Raderetskatalog

Boligforeningen Vesterport
Afdeling 14

Christiansminde

Om dine muligheder for at forandre
og forbedre din bolig

VESTERPORT



Raderetskatalog Side 2 af 13

Indhold

HVAd dU SKAL GBI ...ttt ettt sttt ettt 4
2. FOTANAIINEZET ....ecvviiiieciiecie ettt et ettt e s e e stbeesbeesbe e beesteesssessseassaesseessaesssessseasseasseessaesssenseeans 5
Forandringer Udenfor DOLIZEM. ........couiitiiiiiiiieieeete ettt et b et st e bt s bt et e e st e beeatentesbeenbeennenee

Forandringer indenfor boligen....

3. FOTDEATINEET ....ccvviiiieiiecie ettt ettt ettt et e s tb e e b e et e e teestaesseessseassaesseessaessessseasseasseesseesssenseeans
Forbedringer indenfor boligen
Forbedringer UAenTor DOLIZEN. ........cc.viriieieiecieieeiieie sttt ettt ettt et s e et e st e et e sbeessesseensessaensesseensenseensesseensenseensens

4,

5.

6. LOVEIUNAIAZEL. ... eeveeiieiiie ettt ettt ettt et et e s taestbeesbeesbeeste e teesssessseasseesseesseesssesssesssenssennsens 13

7. Reglernes OAKENAEISE .......uiiiiiiiiiieiieciccie ettt e b e sabesebeesbeesbe e saessseesseasseensens 13



Raderetskatalog Side 3 af 13

1. Introduktion

Lejet men helt dit eget!
Du har gode muligheder for at @ndre din lejebolig, sd den passer til netop dine ensker og behov. Reglerne for at &ndre
din bolig er fastsat af afdelingsmedet i din afdeling og af organisationsbestyrelsen. Hvis du mener, at der skal laves

om pa reglerne, skal du stille forslag til atdelingsmedet om andring af raderetsreglerne.

Forbedringer og forandringer
I reglerne om raderet skelnes der mellem forbedringer og forandringer.

Hvis du laver en forandring af din bolig, s& betyder det:
e Atder kan blive stillet krav om, at du forer forholdene tilbage til det oprindelige, ndr du flytter

(retableringspligt).
e Atduikke er berettiget til gkonomisk godtgerelse, nar du flytter.

Hvis du laver en forbedring af boligen, sa betyder det:

e Atduikke skal fore forholdene tilbage til det oprindelige, nér du flytter.
e Atduvil vaere berettiget til en skonomisk godtgerelse, hvis du flytter inden for en naermere bestemt periode.

Udenfor eller indenfor boligen
I reglerne om raderet skelner man ogsa mellem arbejder, der udferes udenfor og indenfor boligen.

Reglerne for at forandre eller forbedre udenfor boligen (fx i haven) fastsattes af afdelingsmedet. Hvis afdelingsmedet
ikke har godkendt, at man fx mé opsatte udestuer eller overdeekke sin hovedder, sa er det ganske enkelt ikke tilladt.

Hvis du derimod ensker at lave om indenfor boligen, sd er det Vesterports administration, der skal tage stilling til
ansggningen. Afdelingsmedet i din afdeling kan godt fastsette nogle retningslinjer, men hvis afdelingsmedet ikke har
taget stilling til, om man fx ma lave en hems i boligen, sa er det op til Administrationen at tage stilling til forholdet.

Hvidevarer er ikke omfattet af rAderetten
I lejligheder hvor lejer selv skal medbringe komfur og keleskab mm., er disse hverken omfattet af raderetten eller
installationsretten og kraever derfor ikke serskilt tilladelse. De skal dog stadig tilsluttes hdndvaerksmaessigt korrekt.

Hvis du ensker at installere fx en vaskemaskine i din bolig, kan du ikke bruge raderettens regler. Du skal i stedet bruge
den sékaldte “installationsret”. Bruger du installationsretten betyder det, at du selv ejer hvidevarerne og selv skal
vedligeholde dem. Nar du flytter, skal hvidevarerne fjernes, og der kan blive stillet krav om retablering, hvis du fx
har fjernet et kokkenskab for at fa plads til en vaskemaskine.

Om installationsretten
Installationsretten giver dig ret til at installere fx vaske- eller opvaskemaskine i din bolig. Vesterport kan kun

modsette sig installationen, hvis fx el- eller aflabskapaciteten er for ringe.
Du ejer selv de installationer, som udferes efter disse regler. Du stir selv for al vedligeholdelse og du er
erstatningsansvarlig for eventuelle skader pa ejendommen som folge af installationerne. Der kan derfor blive stillet

krav om, at du tegner de nedvendige forsikringer.

Som reglerne er nu, er opsatning af egen el-ladestander ikke omfattet af installationsretten.
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Hvad du skal gere?
Uanset, om du vil forandre eller forbedre din bolig og uanset, om du bruger raderetten eller installationsretten, sa skal
du anvende folgende fremgangsmade:

e Du skal skriftlig meddele Administrationen eller Driften, hvilke arbejder, du kunne teenke dig at udfore.

o Hvis du ensker at forandre din bolig eller gare brug af installationsretten, vil Administrationen ofte
kunne behandle sagen ganske hurtigt og give dig en tilladelse eller et afslag.

o Dumodtager herefter tilladelse eller afslag fra Administrationen eller Driften. En tilladelse vil normalt
ogsé indeholde en naermere beskrivelse, af de krav og betingelser, som tilladelsen er betinget af.

o Arbejderne ma ikke settes i gang, for du har modtaget en tilladelse.

e Altarbejde skal udferes hdndvaerksmessigt korrekt.

Du modtager svar inden for 4 uger. For at vaere gyldigt skal svaret vaere skriftligt.
Dette geelder ogsa for arbejder efter installationsretten”, hvor du ogsé skal have en skriftlig godkendelse.

Uanset, om du gnsker at bruger raderetten eller installationsretten, sa skal du altid anmelde arbejdet, inden du gér i
gang. Ellers risikerer du, at du kommer til at betale for retablering ved fraflytning.
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2.

Forandringer

I skemaerne nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de nermere betingelser, der gelder, hvis du ensker at
forandre noget i eller ved din bolig.

A.
B.

Forandringer udenfor boligen

Hvis du udferer denne forandring, sa skal du ikke retablere ved fraflytning.

Hvis du udferer denne forandring, sa skal du retablere ved fraflytning, si lejemalet fremstar i
oprindelig stand.

Der stilles krav om indbetaling af et depositum til sikkerhed for betaling af retableringsudgifterne ved
fraflytning.

Kommunen skal godkende denne forandring. Det er Administrationen, der serger for at fa de nedvendige
godkendelser, men du skal betale eventuelle omkostninger til fx byggetilladelse.

Altaner

Der kan opscettes en markise. Den md ikke virke skcemmende pd X
ejendommen.

Ansogning sendes til Driften

Der kan opscettes solsejl. Det md ikke virke skcemmende pd
ejendommen. X

Ansogning sendes til Driften

Hvis du ensker at foretage forandringer udenfor boligen, som ikke er beskrevet ovenfor, sé stil forslag til
afdelingsmedet om @ndring af reglerne.

Al vedligeholdelse af forandringer udenfor boligen pahviler den enkelte lejer medmindre andet er aftalt.
Forandringerne kan kreeves fjernet/retableret med henvisning til mangelfuld vedligeholdelse.
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Forandringer indenfor boligen

Gulvbelegning

Lakering af gulve

Lakering af gulve kan ske over B-ordningen.

Hvis gulvet i forvejen er lakeret med en vandbaseret lak, ma der
anvendes folgende: en vandbaseret mat polyurethan toplak eller en
vandbaseret 2 komponent mat polyurethan sportslak

Hvis gulvet i forvejen er lakeret med en terpentinbaseret/fernis lak,
anbefales der en fuldafslibning af gulvet og efterfolgende behandlet
som ovenfor.

Kokken

Ny vandteet belcegning kan leegges. Finansiering kan ske over
B-ordningen.

Der er ikke begreensninger i forhold til farvevalg.

Deore, vinduer og lager

Udskiftning af dore

Der md udskiftes indvendige dore

Ansogning sendes til Driften

Udskiftning af derhdndtag
Der md udskiftes dorhdndtag

Ansogning sendes til Driften

Montering af film pa vinduer

Dermd monteres en transparent lys folie.

Ansogning sendes til Driften
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Maling

Maling af vegge udenfor bad og kokken

Maling kan ske over B-ordningen

Veegmalingen skal veere af mindst glans 5

Der er ikke begreensninger i forhold til farvevalg.

Maling af veegge i bad og kokken

Maling kan ske over B-ordningen

Veegmaling i kokken skal veere af mindst glans 5. Veegmaling i
vadrum skal veere vadrumsmaling mindst glans 25

Der er ikke begreensninger i forhold til farvevalg.

Maling af lofter

Maling kan ske over B-ordningen
Malingen skal veere af mindst glans 5

Der er ikke begreensninger i forhold til farvevalg.

Maling af dorkarme og fodlister

Maling kan ske over B-ordningen

Malingen skal veere af mindst glans 40. Naturtreesdore og lager
behandles med olie

Der er ikke begreensninger i forhold til farvevalg.

Maling af indvendige dore og inderside af hoveddor

Maling kan ske over B-ordningen

Malingen skal veere af mindst glans 40. Naturtrcesdore og lager
behandles med olie

Der er ikke begreensninger i forhold til farvevalg.

Badevarelse

Udskiftning af toilet

Der md skiftes toilet — bade stdende og veeghcengt hvor muligt.

Ansogning sendes til Driften

Udskiftning af toiletscede

Der md skiftes toiletscede

Ansagning sker til Driften

Udskiftning af armaturer

Der md skiftes handvask- og brusearmatur

Ansogning til Driften
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Udskifining af brusescet med brusehoved og slange

Der ma skiftes brusescet med brusehoved og slange

Ansogning til Driften

Udskifining af porceleenshandvask

Porcelenshandvasken ma udskiftes.

Ansogning til Driften

Kokken

Udskiftning af kokkenvask

Kokkenvasken ma udskiftes.

Ansogning til Driften

Udskiftning af kokkenarmatur

Der md skiftes kokkenarmatur

Ansogning til Driften

Udskifining af bordplade i kokkenet
Der ma skiftes bordplade i kokkenet X

Hvis eksisterende bordplade er en massiv treeplade, kan den slibes og
olieres over B-ordningen

Kokkenskab ved opscetning af opvaskemaskine eller vaskemaskine

Hvis der er fjernet kokkenskabe mv. i forbindelse med opscetning
af opvaskemaskine eller vaskemaskine, skal skabet tilbage ved
fraflytning sd kokkenet er i samme standard som ved indflytning.

Vagge

Skilleveegge

Der md opscettes, flyttes eller fjernes skilleveegge i scedvanligt
omfang, medmindre vaeggen er beerende eller har en stabiliserende
funktion.

Ansogning sendes til Driften

Ovrigt

Udskiftning af garderobeskabe/faste skabe

Der md udskiftes garderobe/faste skabe

Tabellen ovenfor er ikke udtemmende. Hvis du ensker at foretage forandringer indenfor boligen, som ikke er
beskrevet ovenfor, sa ret skriftlig henvendelse til Driften.

I takt med modtagelse af henvendelser der er omfattet af raderetten vedr. indvendige forandringer, vil tabellen
redaktionelt blive udvidet.
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3. Forbedringer

I skemaerne nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de betingelser, der gaelder, hvis du vil forbedre din bolig.

A. Kommunen skal godkende denne forbedring. Det er Administrationen, der serger for at fa de nedvendige
godkendelser, men du skal betale eventuelle omkostninger til fx byggetilladelse.

B. Dennuvarende installation og/eller bygningsdel kan have en verdi, som vil blive modregnet i dine udgifter
til forbedringen.

C. Forbedringen giver afdelingen egede udgifter til vedligeholdelse og/eller forsikring. Du skal deekke disse
udgifter gennem et méanedligt tilleg til huslejen eller en forhgjelse af din ménedlige husleje.

D. Alle forbedringsarbejder giver dig ret til ekonomisk godtgerelse nér du flytter, men din godtgerelse
reduceres ar for ar. Nogle arbejder afskrives over 10 &r, mens andre giver ret til godtgarelse i op til 20 &r. I
kolonne ”D” er afskrivningsperioden angivet.

Forbedringer indenfor boligen

Kokken

Forbedring af kokken

Der md opscettes nyt kokken X 10 AR

Okonomisk godtgorelse ved fraflytning kan maksimalt ske pd
baggrund af 50% af maksimumbelobet

Ansogning til Administrationen

Badevarelse

Forbedring af badeveerelse

Der ma laves nyt badeveerelse
Hvis der blot udskiftes inventar er der alene tale om en forandring (se X 20 AR
ovenfor under forandringer)

Okonomisk godtgorelse ved fraflytning kan maksimalt ske pd
baggrund af 100% af maksimumbelobet

Ansogning til Administrationen

Vaegge

Skilleveegge

Der md opscettes, flyttes eller fjernes skillevaegge i scedvanligt Samme som

X X det primaere
omfang, medmindre vaeggen er beerende eller har en stabiliserende forbedr.-

funktion. arbejde.

Ansogning sendes til Driften

Tabellen ovenfor er ikke udtemmende. Hvis du ensker at foretage forbedringer indenfor boligen, som ikke er
beskrevet ovenfor, sa ret skriftlig henvendelse til Administrationen.

I takt med modtagelse af henvendelser der er omfattet af raderetten vedr. indvendige forbedringer, vil tabellen
redaktionelt blive udvidet.
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Forbedringer udenfor boligen

Der er pt. ingen

Hvis du ensker at foretage forbedringer udenfor boligen, som ikke er beskrevet ovenfor, sé stil forslag til
afdelingsmedet om @ndring af reglerne.
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4. Okonomisk godtgerelse ved fraflytning

Betingelser:
Hvis du har udfert forbedringer af din bolig, har du mulighed for at f4 akonomisk godtgerelse, nér du flytter indenfor

afskrivningsperioden. For at f4 godtgerelse, skal du overholde folgende regler:

o Forbedringsarbejdet skal anmeldes til Administrationen og godkendes, inden du gér i gang.

o Arbejderne skal veere rimelige og hensigtsmassige og mé ikke fratage boligen dens karakter af almen
bolig (spabade og massive granitbordplader kan fx ikke forventes godkendt).

o Der kan ikke ydes godtgerelse for serligt energiforbrugende installationer.

o Godtgerelse kan kun beregnes pé baggrund af dokumenterede udgifter til momsregistrerede virk-
somheder. Du kan ikke fa godtgerelse for "verdien af eget arbejde”.

o Nar arbejderne er udfert, skal du udarbejde et forelobigt byggeregnskab, som skal godkendes af
Administrationen.

e Nar Administrationen har godkendt byggeregnskabet, vil der blive udarbejdet et tilleeg til din
lejekontrakt. Ferst nir du har underskrevet og returneret tilleegget, vil du vere berettiget til godtgerelse
ved fraflytning.

Beregning af godtgerelsen
Godtgerelsen beregnes pa baggrund af dine dokumenterede udgifter til forbedringen (byggeregnskabet).

Du kan maksimalt & godkendt et godtgerelsesbelob pa kr. 143.581 for dine forbedringer. Dette gaelder uanset, om du
udforer én eller flere forbedringer. Du kan f& godtgerelse for flere forbedringer i samme bolig, selvom arbejderne
ikke er udfert samtidig, men den samlede godtgerelse kan aldrig overstige maksimumbelgbet. Det naevnte beleb er
opgjort 1 2024-niveau og reguleres én gang arligt med udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.

Udbetaling af godtgerelse
Godtgerelsen falder bort efter udlgbet af den aftalte afskrivningsperiode. Godtgerelsen falder med lige store ménedlige
dele i afskrivningsperioden. Hvis afskrivningsperioden fx er 10 &r, sa falder godtgerelsen med 1/120 pr. maned.
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5. Installationsretten

Lejeren skal altid rette henvendelse/sege skriftlig om brug af installationsretten til Administrationen eller Driften og
fa en skriftlig tilladelse for arbejdet pabegyndes. Arbejdet skal ALTID udferes handverksmaessigt korrekt af en
autoriseret. (Der skal vare et stempel eller en regning fra en autoriseret)

A. Hyvis du udferer denne forandring, sé skal du ikke retablere ved fraflytning.

B. Hvis du udferer denne forandring, s& skal du retablere ved fraflytning, s& lejemalet fremstar i
oprindelig stand.

C. Der stilles krav om indbetaling af et depositum til sikkerhed for betaling af retableringsudgifterne ved
fraflytning.

D. Kommunen skal godkende denne forandring. Det er boligselskabet, der serger for at f de nedvendige
godkendelser, men du skal betale eventuelle omkostninger til fx byggetilladelse.

A B C D
Hvidevarer/el-artikler
Opvaskemaskine
Der md installeres opvaskemaskine. X

Se ovenfor under forandringer (kokken), hvis der fjernes
kokkenskabe.

Ansogning sendes til Driften

Vaskemaskine og torretumbler

Der md installeres vaskemaskine og kondenstorretumbler.
1 de lejligheder hvor der er forberedt til vaskemaskine og X
torretumbler skal den forberedte installation anvendes.

Se ovenfor under forandringer (kokken), hvis der fjernes
kokkenskabe

Ansogning sendes til Driften

Installationer

Stikkontakter

Stikkontakter md udskiftes. Alle stikkontakter skal veere ens i
lejemdlet.

Ansogning til Driften.

El-ladestander

El-ladestander

El-ladestander er IKKE omfattet af installationsretten

Installationer

Stikkontakter

Stikkontakter md udskiftes. Alle stikkontakter skal veere ens i
lejemdlet.

Ansogning til Driften.
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Parabolantenner

Der md efter ansogning opscettes paraboler pd anvist sted. X X

Betingelsen for opscettelse af parabol er, at de TV-kanaler, man
onsker, ikke kan modtages pd anden mdde (fx streaming). Der gives
kun tilladelse til én parabol pr. lejlighed.

Ansaogning sendes til Driften, der ved tilladelse anviser sted for
opscetning.

Tabellen ovenfor er ikke udtemmende. Er du i tvivl om et patenkt arbejde ligger inden for installationsretten rettes
henvendelse til Driften.

I takt med modtagelse af henvendelser der ligger inden for installationsrettens omréde, vil tabellen redaktionelt blive
udvidet.

6. Lovgrundlaget

Reglerne om raderet og installationsret er beskrevet i:

e Lov om leje af almene boliger, kapitel 8
o Bekendtgoerelse om drift af almene boliger, kapitel 18

7. Reglernes godkendelse

Raderetsreglerne for din afdeling er godkendt pé afdelingsmede d. 8. september 2025




